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Aanleiding

» Grond- en pandendecreet van eind 2009

over sociale woningbouw
> Brasschaat moet x honderd sociale woningen bijdragen

» BPA 22 - KB 1973

- Woonuitbreidingsgebied voor gegroepeerde sociale woningen

» Opportuniteit: hier sociale woningen




De Rietbeemden
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Geschiedenis

» Wedstrijd in jaren ‘70

» Prachtige wijk met winkelcentrum, ... school,
zaal, ...

» Realisatie stilgevallen (verschillende keren)
omwille van ...

» Intussen nieuwe tijdsgeest:
- Watertoets
> Sociale spreiding
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Het Leeg
Uitgangspunt omwonenden

» De bestemming BPA niet mee geévolueerd

- Niet verenigbaar met de feitelijke situatie
- Bouwen in overstroombaar gebied is nu “not done”
- Sociale woningen zijn nu heel belangrijk
- Ontwikkeling van kinderen van alleen gevallen moeders ...
- Deze mensen zet je niet met hun voeten in het water

- Sociaal zwakkeren houden overstromingsgevoelige
maatregelen niet in stand
- Omwille van behoefte aan ruimte
- Omwille van beperkte mogelijkheden

. Omwille van de bouwstijl




Gebied lager dan “echt” overstromingsgebied

Landschapsprofiel "Het Leeg" (doorsnede)

Tuin Beemdenstraat

Beemdenstraat

VA ~

~.) /
~/ /S 7

| ey el
o L~
-50 0'5 5(‘ EN 250 350 450

Drassig bosje naast verharde weg

\ = -




Actieve grondwaterstroming
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Niveauverschil op 6 januari 2011: 0,25 m

Communicerende

vaten p = Ah

=

Drukverschil = weerstand * stroming

« Grote niveauverschil laat (zeer gevoelige)
dunne waterdoorlatende laag vermoeden
« Dreiging: water in tuinen bij meer verharding




Grondwaterstromingsgevoelige gebieden

» De watertoets:

- Met grondwaterstroming wordt vooral de laterale
beweging van grondwater doorheen de ondergrond en
de toestroming door kwel bedoeld. Voor de
watertoets, die onder meer van belang is voor het
evalueren van geplande bouwwerken, gaat de
aandacht in de eerste plaats uit naar de ondiepe
grona’waterstrom/ng. Deze stroming kan worden

einvioed of verstoord door ondergrondse
constructies. tunnels, schachten, kelders,
ondergrondse garages, damwanden, kwelschermen
e.d. Voor dergelijke constructies zijn meestal ook
uitgravingen nodig, en vaak gaat de aanleg of de
instandhouding ervan ook gepaard met het onttrekken S N6 O e R
van grondwater door drainering, tijdelijke bemaling of Legende
permanente bemaling. Topografische kaarten

. . . Grondwaterstromingsgevoelige gebieden
o Indien er in type 1 gebied een ondergrondse = e

constructie gebouwd wordt met een diepte van meer [ Zoer gevasiig voor groncwataatroming ype 1
dan 3m of een horizontale lengte van meer dan 50m
dient advies aangevraagd te worden bij de bevoegde
adV/QS/nStantle. D Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (type 3)

D Geen informatie beschikbaar

l:l Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2)

o Gemeenten

N Provincies



» De watertoets:

[e]

Niet-infiltratiegevoelig gebied
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De kaart met de infiltratiegevoelige bodems ten behoeve  “* S0 YAk .

van de watertoets werd opgemaakt om te kunnen nagaan
in welke gebieden er relatief gemakkelijk hemelwater kan
infiltreren naar de ondergrond. Infiltratie van hemelwater
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naar het grgndwater is belangrijk omdat daardoor de B f ‘.
opperviakkige afstroming en dus ook de kans op ; "‘_’f*&}‘*‘;% e
wateroverlast afneemt. Bovendien staat infiltratie in voor b e SRRV
de aanvulling van de grondwatervoorraden en zodoende 4 5‘-;'»"}%,;!-179‘?5 i

voor het tegengaan van verdroging van watervoerende
lagen en van waterafhankelijke natuur.

Wanneer hetfgrondwater relatief ondiep staat, is infiltratie
niet altijd effectief. Vaak gaat het om laaggelegen
valleigebieden waar er grondwaterkwel optreedt, dit is de
plaats waar er een opwaartse grondwaterstroming
plaatsvindt onder druk van aansluitende hoger gelegen Leaende
grondwaterlagen. Om evidente redenen heeft het weinig Topografische kaarten g

zin om in dergelijke kwelgebieden veel aandacht te
besteden aan infiltratie van hemelwater naar het Infiltratiegevoelige bodems
grondwater toe. Indien er voor een bepaald project
specifieke voorzieningen worden getroffen om infiltratie
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D Niet infiltratiegevoelig
de bevorderen, te herstellen of te compenseren, zal men , ,
vaak overgaan tot de aanleg van een | [Bbanidiastiond
infiltratievoorziening. Een infiltratievoorziening zal zich [[] Geeninformatie beschikbaar
meestal onder het niveau van het maaiveld bevinden. Bij
het voorkomen van hoge grondwaterstanden zal de 1 Gemeenten
bodem van een dergelijke voorziening onder het .
waterniveau kunnen belanden, waardoor die voorziening A Provincies

haar effect verliest.



Niet-infiltratiegevoelig gebied

» WADI ? Gevoeligheid voor
grondwaterstroming
* Instrument om
infiltratie te verbeteren gaat volgens de watertoets samen met
Bron: wikipedia - Ongevoeligheid voor infiltratie
http://nl.wikipedia.org/wiki/Wadi_(infiltratievoor
ziening)

Foto: “Een wadi in Arnhem”

Foto: Het leeg, 11 november 2010



http://nl.wikipedia.org/wiki/Wadi_(infiltratievoorziening)
http://nl.wikipedia.org/wiki/Wadi_(infiltratievoorziening)

Overstromingsgebied ?
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Topografische kaarten

Overstromingsgevoelige gebieden

Effectief overstromingsgevoelig
Mogelijk overstromingsgevoelig

Niet overstromingsgevoelig
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Legende
Topografische kaarten

Van nature overstroombare gebieden (NOG)
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[:] el vanuit of door water
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|E| Overstroombaar vanuit rivier (Scheldepolders)

[[] nietvan nature overstroombaar
Recent overstroomde gebieden (ROG)

Risicozones voor overstroming, versie 2006
a Gewest
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http://www.houd.het.leeg.en.de.rietbeemden.gezellig.be/20-Overstromingsgevoelig/10-Effectieve-Overstromingen/2010-02-03-Beemdenstraat-Achterkant-Tomermaat.jpg
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Leefbaarheid

» 30/ha (nieuw) en 25/ha (heel Rietbeemden)
- Tomermaat & Laagland: 30+*/ha o |
- Gecoro 24/11/2010: 20/ha ???
» Concentratie - spreiding - Vb Vriesdonk?
- Randstad? - Meest leefbare gemeente?

» Ontsluiting: enkele richting Miksebaan

Studie van UIA - visie Schijnbekken
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En verder ?

» Bouwlijn = grens NOG watertoets

» RUP met eigentijdse bestemming ...
- Groen, natuurlijk waterrijk gebied, overstroombaar

> Duidelijke rechtssituatie (ivm RO) voor
bewoners/eigenaars - ook voor de open ruimtes

» Inzicht in studies, metingen ...




